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Département des Pyrénées-Orientales
Commune de Montescot

Création d'une Zone d'Aménagement Concerté « Chemin de Saint Martiny
Etude d’'impact

2.2.9. La gestion des déchets

La collecte des déchets ménagers est organisée sous I'égide de la Communauté de
communes Sud Roussillon et dessert I'ensemble des communes composant la Communauté au
minimum une fois par semaine pour chaque type de déchet. Elle assure également le ramassage des
déchets verts et du tri sélectif.

Des containers d’apport volontaire sont également & la disposition des habitants en divers
points de la commune. lIs sont destinés a la récupération du verre ainsi que celle des papiers, cartons et
emballages.

La déchetterie intercommunale Sud Roussillon est située & Saint Cyprien.

2.2.10. Le document d’'urbanisme

La commune de Montescot s’est dotée d'un Plan Local d’'Urbanisme en juin 2013. Le secteur du
Chemin de Saint Martin, concerné par la présente étude, est situé sur trois zones :

- La partie Sud du secteur est classée en zone N du PLU destinée a étre protéger en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique et de son caractéere d’'espace naturel.

- 2AU correspondant a une zone 4 caractere naturel dont la vocation est de safisfaire les
besoins & moyen terme en terrains urbanisables pour I'habitat et les équipements publics
s’avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone ou de la commune.

- Quant & la partie Nord du secteur, elle est classée en zone Na correspondant d une zone
naturelle destinée a des aménagements hydrauliques, cheminements verts, plantations,
aménagement d'un parc urbain paysager...

Ce secteur est concerné en tout ou partie par le risque sismique et le risque inondation.

Un emplacement réservé, situé en zone Na, a été déterminé par la commune dans I'objectif de
créer des aménagements hydrauliques et paysagers, des espaces verts ainsi que des cheminements
(ER n°2).

= Carte 30 « Zonage PLU », page suivante.

Le secteur du chemin de Saint Martin se situe donc en partie en zone 2AU dans le Plan Local
d'Urbanisme. C'est une zone & urbanisation bloquée, c’est-a-dire qu’'aucune regle n'a été édictée
dans le reglement du PLU. Il s’agit d'un secteur destiné a de I'habitat et des équipements publics.

La commune n'est pas assujettie aux 20% de Logements Locatifs Sociaux d'aprés la loi SRU. En
revanche, le PADD a fixé la réalisation d'au moins 20% de LLS dans les zones AU afin d'atteindre un
objectif de mixité et de diversité.

2.2.10.1. Les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune de Montescot,
définit des orientations qui doivent s’appliquer au secteur du chemin de Saint Martin :

- Phaser I'ouverture a I'urbanisation assurant I'intégration des habitants au fur et & mesure.

- Assurer une mixité en termes de forme urbaine (pavillonnaire, habitat groupé et petits
collectifs), de type d'occupation (locataires et propriétaires), et de qualité du bati
infégrant tant que possible la notion de développement durable. La commune n’est pas
assujettie aux 20% de Logements Locatifs Sociaux d'apres la loi SRU. En revanche, le
PADD a fixé la réalisation d’au moins 20% de LLS dans les zones AU afin d’atteindre un
objectifs de mixité et de diversité.

- Pour que ces quartiers soient animés, et permettre une vraie vie sociale, la diversité des
fonctions urbaine sera inscrite en permettant I'accueil d'activités de proximité non
nuisibles (commerces et services...)

- Permettre une connexion urbaine entre les quartiers excentrés et le coeur du Village.

- Prendre en compte le risque inondation.

- Préserver la trame végétale existante (haies bocageres, alignements d'arbres...).

2.2.10.2. Le reglement du Plan Local d’Urbanisme

Dans le reglement du PLU, le secteur du chemin de Saint Martin est principalement défini en
zone 2AU, N et Na.

La zone 2AU est une zone bloquée a I'urbanisation dans laquelle aucune regle n'a été définie.
De plus, il s’agit d'un secteur a vocation principalement d'habitat pour lequel il est indiqué que toute
construction ou installation nouvelle doit respecter un recul de 10 métres par rapport a la berge des
cours d'eau et en zone Na da vocation d'aménagements hydrauliques, paysagers et lieux de
promenade.
réglementant

2.2.10.3. Les Avutres enjeux orientant ou

'occupation du secteur

Le plan des servitudes de la commune de Montescot indique la présence d'une servitude
affectant le secteur d’'études (protection des eaux potables et conservation du patrimoine). En effet,
I'ensemble du secteur est concerné par la servitude relative a la protection des eaux potables et
minérales.

= Carte 31 « Plan des servitudes d’utilité publiques », pages suivantes.

Mail 2016

67



SECTEUR CHEMIN DE SAINT MARTIN
COMMUNE DE MONTESCOT

LEGENDE

1 Limites de Zones et Secteurs.

Emplacement réserve.

Espace boisé classé

- Zone inondable

* Sites archéologiques (Ce repérage a une valeur informative et 55
peut concerner plusieurs parcelles)

_5.}7 Secteur de bruit des infrastructures de transport terrestre

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Désignation des opérations ‘ Bonéticlaira

Elargissement a 11m du Chemin Communal ‘ Coménune

Aménagemants hydrauliques ot paysagers,

E espaces verts, cheminements... ‘ Communs

Réservation de terrains pour la creation

Smdm ot | conmne
Amenagements publice pour le désonclavement N i

de la cantine, vnillﬁ livraison, stationnement

Lisison piétonne secteur de la Trobs (largeur 3.00m) ‘ Commune

Secteur d'étude

Source(s)/Elaborafion

ARCHI CONCEPT

Dossier Emetteur

21260 ARC

Phase d'étude

CREA

Fond(s) de plan
Cadastre
Echelle Format

= A3
|__Date |

Indice




LEGENDE

.m //\\////JJ?MWM@'J@

m /\/////\,"c//’l/“lﬁ I\.N/-
| N
£ L NN

........
L2 b -

-~~~ Servitude AS1 aftachées

%
[ ] secteurd'étude

— == |imite communale

e 4ol
.....
<

Pt
,,,,,

nd(s) de plan

Source(s)/Elaboration
ARCHI CONCEPT

Wit
LA

Qg
s L * \
504 W 3 V
$<e : NN
§0 Z ‘ ¥ /:
" g X W / NS4
meD \\ 7N "‘AS«/ ,)/ 3
L p U AN 72
mm \.\.\ VAN '\\///"W\ﬂor
13 . O .%@l” PR
mmmAsco 0‘0’"
- %

SECTEUR CHEMIN DE SAINT MARTIN

BRSNS

COMMUNE DE MONTESCOT
Etude d'Impact

PLAN DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

AREH
concept




Département des Pyrénées-Orientales
Commune de Montescot

Création d'une Zone d'Aménagement Concerté « Chemin de Saint Martiny
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SYNTHESE SUR LE MILIEU HUMAIN

La commune de Montescot a connu une croissance constante de sa population plutot
récente avec deux périodes importantes entre 1968 et 1975, puis entre 1982 et 1990. Depuis ces
derniéres années, la commune reste toujours en situation d'absorption. Cette augmentation de la
population est essentiellement due a I'arrivée de nouveaux résidents et non a un accroissement
naturel, méme si le solde naturel est positif.

Les habitants de Montescot sont relativement jeunes. Néanmoins les tranches d’'age les plus
jeunes, notamment les 15-29 ans, sont a surveiller. En effet, elle n'a pas augmenté de maniére
significative depuis 1990 par rapport aux autres classes d'age. Ceci est appuyé par un solde
migratoire moins important ces derniéres années, s’expliquant par le manque d'opportunités en
termes d’accueil de nouveaux résidents. Ainsi, I'enjeu pour la commune est de répondre aux besoins
de ces classes d'dge qui ont des caractéristiques économiques, culturelles et sociales différentes.
Pour répondre a cet enjeu, la commune doit proposer une mixité dans la typologie du logement pour
satisfaire les besoins de cette population active jeune.

Le secteur d'étude est majoritairement occupé par des prairies, encadré par I'urbanisation
d'un coté et des espaces naturels et agricoles de I'autre. La vocation de secteur d’habitation est
donnée par le PLU dans un double objectif d’accompagnement urbain a proximité du centre-ville et
de développement des liaisons entre les deux quartiers excentrés au Sud du Village.

Le parti d’aménagement choisi devra également concilier un grand nombre de contraintes
que sont le risque d’inondation, la servitude d'utilité publique relative a la protection des eaux
destinées a la consommation humaine.. Certaines de ces contraintes peuvent étre transformées en
atout comme prévu au sein du PLU pour construire un poumon vert au centre du Village.
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2.3. LE CONTEXTE PAYSAGER

2.3.1. Le contexte paysager général

Les considérations du chapitre suivant sont issues des données de I'Atlas des Paysages du
Languedoc-Roussillon réalisé par la DREAL Languedoc-Roussilon et I’Agence Folléa-Gautier,
Paysagistes-Urbanistes. A ces considérations sont incorporés les objectifs affichés par la commune de
Montescot dans le cadre de son PADD et de son PLU.

Les Pyrénées-Orientales font partie du grand amphithéatre régional tourné vers la Méditerranée
et organisé en quatre paliers successifs : les reliefs montagneux formant le cadre éloigné, les contreforts
(Corbieres, Aspres et Alberes), la plaine du Roussillon puis le littoral.

Le projet s’inscrit dans le grand ensemble paysager de la plaine du Roussillon.

= Figure 2 : Le secteur des plaines (source :Atlas du paysage du
Languedoc Roussillon).

Belvédeére de
Forgo Real

La Tét LAgly
PERPIGNAN

Les Corbiéres

Massif du Canigou Massif des Aspres ligne TGV

Le Tech

La plaine du Roussillon est encadrée par les Albéres au Sud, les Corbieres au Nord qui ne sont
séparées des Aspres que par les vallées de I'Agly et de la Tét. La plaine du Roussillon présente des
paysages aux caractéristiques communes avec de faibles reliefs et un aplanissement général, de larges
ouvertures avec une rareté des bois, une forte présence agricole et en particulier viticole.

L'incidence de I'Homme ne s’est pas limitée a I'agriculture si on considere le développement
des infrastructures de transport et un développement galopant de l'urbanisation.

La commune de Montescot s'inscrit plus précisément au sein de 'unité paysagere de la plaine
d’llliberis regroupant également avec elle les communes voisines de Eine et Bages et s’étendant au
Nord jusqu'a Canetf-en-Roussillon et au Sud jusqu'a Argeles-sur-Mer et Saint-Génis-des-Fontaines.
L'lllibéris, composé du Roussillon central, désigne les terres basses et aplanies du sud de la Plaine du
Roussillon. La DREAL Languedoc-Roussillon propose une définition/description de I'espace cohérent de
la plaine d’lllibéris :

= Figure 3 : Les entités et unités paysageres du territoire communal de
Montescotl.

Montescot
La plaine d’lllibéris

Carte de 1'atlas des paysages des Pyrénées Orientales

Le cadre paysager global de la commune de Montescot est ainsi traduit par 'Atlas dé-
partemental ces paysages.
Montescot, commune des Pyrénées Orientales de 601 hectares estdans la plaine de I'lllibéris
qui s'étend sur 20 kiloméires entre la Tét et les Albéres du Nord au Sud en Roussillon, pour 15
kilométres d'Est en Ouest. L'lllibéris, composé du Roussillon central, désigne les terres basses
et aplanies du Sud ce la plaine du Roussillon.
Localisée sur le canton d'Elne, Montescot est situé dans la plaine humide et autrefois trés ma-
récageuse de Bages. Dés le Moyen Age, les étangs ont été asséchés, I'eau étant drainée par
I'Agulla de la Mar. qui traverse la commune. Cette humidité du temitoire permet I'existence de
vastes prairies favorables & I'élevage. entre Montescot et Corneilla-del-Vercol. C'est un envi-
ronnement naturel préservé qui offre a ses habitants un cadre verdoyant.

¥ Tﬂ; Périmétre de |'entité paysagére a laquelle la commune appartient.

« La plaine s'étend sur environ 20 km entre la Tét et les Alberes, du nord au sud, pour quelques 15
km d'est en ouest. La RN 114, doublée de la voie ferrée Perpignan-Cerbere, traverse toute la plaine, en
passant par Eine et Argeles-sur-Mer, et constitue I'axe de communication vers la céte rocheuse. La
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plupart des villages desservis par cetfte route connaissent une forte pression d'urbanisation et ont doublé
leur population en 20 ans, cumulant les avantages de la proximité a Perpignan et au littoral : Saleilles,
Alenya, Théza, Corneilla-del-Vercol, Saint-Cyprien, Argelés-sur-Mer, Saint-André ... Les principaux bourgs
sont Argeles-sur-Mer (2100 habitants) et Saint-Cyprien (8600 habitants), avec Elne qui, en retrait du
littoral, n'a pas connu la méme explosion démographique (6400 habitants). »

Les éléments clefs de ce paysage mis en avant au sein de cet atlas paysager sont les suivants :
- « Une fine topographie diversifiant les paysages ».
-« Un systéme hydraulique dense et essentiel : agouilles, recs et rivieres ».
- « Des productions agricoles variées : maraichage, verger, vigne ».
-« Un patrimoine architectural de qualité ».
-« Une pression urbaine importante sur la bande littorale ».

2.3.2. Le contexte paysager communal

La commune de Montescot est répartie par moitié en prés bocagers a I'Est et en terrains argilo-
calcaires secs a I'Ouest. Sur les coteaux limoneux et les terrasses caillouteuses du versant ouest, la vigne
domine. A I'Est, cette monoculture céde la place a de vastes prés de type bocager (mas Belric,
I’Aygual, mas de I'Ou, Terres Verds), c'est la « dépression salée de Montescot », que I'agouille de la Mar
parcourt paresseusement. Dans ces plates étendues vertes on releve la présence des végétaux
suivants : genets, tamarins, peupliers, ormes, aubépine, iris, ajonc...Ce paysage prairial, trés rare dans le
midi méditerranéen, est I'un des derniers du département et mérite d'étre conservé dans son ensemble.
Le maintien de la fauche et du paturage étant nécessaire a I'entretien de ces prairies.

=> Figure 4 : Contexte paysager de Montescot.

L’église pré-romans du Roussillon Ste Mgr/e'de Montescot

Une architecture propre au Roussillon avec des murs construits en galets et cayroux (brique
pleine) et des ferronneries.

Le patrimoine bati traditionnel voué a I élevage, ainsi que la toponymie (rue de la Ber-
gerie, rue de la grangerie) situé dans le bourg atteste du passé agricole de la commune.

La combinaison des éléments paysagers « naturels » et anthropiques fait émerger sur le territoire
deux entitiés paysageres distinctes qui ont une organisation spécifique et peuvent étre découpées en
plusieus unités.

Le paysage urbain avec frois unités :

- Le noyau villageois, avec un habitat groupé d’origine agricole et des rues étroites.

- Les extensions organisées en lofissements qui enserrent le centre ancien et dont
I'implantation a été fortement conditionnée par le risque d'inondation.

- Les extensions récentes.

Le paysage agricole avec deux unités :

- L'unité paysagere naturelle : la zone humide ou ZNIEFF de la Prade de Montescot. Cette
zone humide se compose de prés humides plus ou moins halophiles (salés) ponctués de
haies lui donnant I'aspect d'un paysage bocager. Un réseau d'agouilles (petits canaux)
et de fossés quadirille le site. On y récolte les cultures sauvages d’asperges et de rosés des
prés. Ce réseau forme un élément fonctionnel majeur pour I'hydraulique du site et
marguant le paysage pour le paysage local.

- L'espace agricole ou semi-naturel ponctué de Mas : la viticulture se situe principalement
au Nord de la commune tandis que les prairies et autres cultures se localisent autour de
I'entitié urbaine ainsi que dans I'espace de la zone humide.

= Carte 32 « Les entités paysageres du territoire communal de Montescot », pages suivantes.

2.3.3. Les enjeux paysagers

2.3.3.1. Les enjeux paysagers définis dans I'Atlas des Paysages
du languedoc Roussillon

Sur la base de cette identification des éléments clefs du paysage de la plaine d’lllibéris, la
DREAL a défini et spatialisé des enjeux de protection, préservation, valorisation, réhabilitation.

L'enjeu majeur au sein de la plaine du Roussillon est la maitrise de I'urbanisation afin de
préserver les sites agricoles remarquables de la pression urbaine. Le secteur de projet a été identifié
comme présentant un enjeu de protection et de préservation des paysages ouverts (cultivé et
paturé...).
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ENTITES ET UNITES PAYSAGERES

Le paysage urbain

- Tissu ancien composé en cellera

[:] Les extensions par opération

D Les extensions récentes

Le paysage naturel et agricole

- La Zone humide ou ZNIEFF dela
Prade de Montescot.

- L' espace agricole ou semi-natu-

rel composé de vignes, prairies et
cultures céréaliéres et fourragéres.

Mail 2016




Département des Pyrénées-Orientales
Commune de Montescot

Création d'une Zone d'Aménagement Concerté « Chemin de Saint Martiny
Etude d’'impact

=
= Carte 33 « Analyse critique du paysage de la plaine d’lllibéris — Atlas paysager du languedoc
Roussillon », page suivante.
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Par analogie aux autres espaces, les enjeux spécifiques a I'unité paysagere de la plaine d'lllioéris
doivent étre conservés dans le cadre d’'une analyse locale du paysage ; il s'agit des enjeux sélectionnés
suivants pouvant plus précisément intéresser la zone d'étude :

Protection/Préservation :

- Des sites agricoles remarquables, tels que le paysage viticole vallonné entre Bages et Brouilla,
mais aussi la protection contre le mitage généré par I'implantation de hangars d'activités et
de maisons d'habitations, la gestion des friches les plus sensibles (abords des villages, des
routes), et la protection et la gestion du réseau hydraulique construit.

- Des sites batis des villages et bourgs par la maitrise des extensions urbaines, le confortement
des centres et de leur attractivité, la prise en compte des sites batis et de la valeur des terres
cultivables...

- Des alignements d’arbres.

Valorisation/Création :

- Des cours d'eau naturels et des canaux, recs et agouilles d’irrigation, par la mise en valeur
des berges, le passage de circulations douces, la plantation et la gestion de la ripisylve, le
traitement qualitatif des traversées.

- Des centres anciens des bourgs, par le confortement de leur attractivité, la restauration des
facades, le traitement des espaces publics.

- Des points de vue depuis les villages perchés.

Réhabilitation/Requalification :

- Des entrées/sorties des villages et des bourgs (arrét de I'urbanisation linéaire, requalification
des abords des routes, plantations).

- Des abords des grandes infrastructures et requalification des lisieres urbaines.

2.3.3.2. Les enjeux paysagers définis dans le projet de SCoT
Plaine du Roussillon

Dans le cadre de I'élaboration de I'Etat Initial de I'Environnement du Schéma de Cohérence
Territorial Plaine du Roussillon, incluant notamment Montescot parmi les 84 communes concernées, une
analyse du paysage a été menée.

Celle-ci a conduit a I'établissement d’enjeux particuliers dans le but de préserver et valoriser le
paysage constitutif de la Plaine du Roussillon. Ce paysage fait référence au parcellaire rural marqué
par les canaux, haies, vergers, ect. Ne bénéficiant d'aucun statut de protection et entrainé dans une
dynamique actuelle de déprise agricole et d'étalement urbain. Les enjeux déterminés pour le
paysage de la plaine du Roussillon sont transversaux dans la mesure ou ils prennent en compte les
autres aspects environnementaux majeurs dans la Plaine du Roussillon, en 'occurrence le risque
inondation, la gestion de I'étalement urbain,...

Dans cette optique de transformation et gestion durables de I'espace rural, les enjeux pertinents
pour le projet suivants ont été mis en avant :

- Utilisation de I'armature de I'espace rural pour structurer le territoire dans le cadre d’'une
gestion globale du risque d'inondation et de la création et du maintien de corridors
écologiques et de continuités vertes.

- L'identification et la protection stricte sur le long terme des espaces agricoles clefs en matiere
économique, de paysage et de structuration du territoire, afin de décourager la spéculation
fonciere sur ces espaces.

- L'élaboration d'une trame verte et bleue sur I'ensemble de la plaine, afin d'identifier les
espaces de nature.

- Le développement du réseau de circulation douce, favorable et opportun grce da une
topographie moins marquée.

- Le confortement des centralités,
consommateurs d'espace.

- Le maintien et le développement de I'activité agricole en zone urbaine et périurbaine locale,
d circuits courts et a forte valeur ajoutée.

- Conservation des éléments du « petit » paysage (haies, ripisylves, canaux,...).

- Traitement qualitatif des franges, des limites et des transitions entre les espaces construits et
non construits.

- La promotion d'une architecture contemporaine, intégrant dans la conception globale les
dispositifs environnementaux.

avec des projets urbains plus denses ef moins
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2.3.3.3. Les enjeux paysagers définis dans le PADD (Rappel)

Les deux axes forts du Projet d’Aménagement et de Développement Durables au titre du
paysage sur la commune sont les suivants :
- Réorientation du développement de I'urbanisation au Sud du village.
- Prévoir des coupures vertes.
- Encadrement des possibilités d'extension des constructions éparses existantes pour lesquelles
I'évolution sera limitée afin de contenir tout nouveau mitage de I'espace agricole et
naturel...

Les différents documents étudiés définissent des enjeux paysagers similaires articulés autour de

la valorisation des trames vertes et bleues existantes et de la mise en valeur/intégration des franges
urbaines.

2.3.4. Les paysages de la zone d’étude

2.3.4.1. Les limites du secteur « St Martin »

Le secteur de projet fait partie d'un projet de développement de I'urbanisation & plus long
terme, dont I'objectif est de permetire une connexion urbaine entre deux quartiers excentrés : La
Fabregue et La Trobe.

Le secteur de projet se situe en limite communale Sud du territoire de Montescot. En limite OQuest
se frouve le quartier de la Fabrégue dont I'urbanisation a été faite de facon excentrée du reste du
vilage ce qui appelle a un prolongement urbain. En effet, le quartier de la Fabregue correspond a la
derniere opération d'urbanisation de la commune et demeure dissocié du Village. Le secteur objet de
I'étude prolongera donc a terme la frange urbaine Sud de Montescot.

Au nord le secteur d'étude est séparé du reste du village par la RD 612, véritable coupure
urbaine.

= Carte 34 « Analyse cinétique de la RD 612 jusqu’au site (depuis Villeneuve/Bages ou Elne) », page

suivante.

En termes de cheminements doux il existe une multitude de petits chemins, notamment a
proximité du secteur de projet, témoignant de I'utilisation du territoire a des fins agricoles. Ces chemins
sont destinés maintenant & des fins de loisirs.

= Carte 35 « Les cheminements doux : un atout a conserver », pages suivantes.
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Arrivée progressive depuis le rond point d'entrée Ouest (Villeneuve-de-la-Raho/ Bages) vers le bourg de Montescot. La zone d'étude située sur le coté droit de la RD 612, est invisible car occultée par la végétation. Le cadre est tré
végeétalisé et I'arrivée dans le bourg de la commune est paysagée avec un terre-plein central aménagé et des liaisons piétonnes de part et d'autres.
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Vision furtive sur la fénétre paysageére du futur site. Le chemin de Saint Martin, trés prisé des promeneurs offre une vision sur le Méme vision en arrivant d’Elne vers le site d'étude, la commune offre un cadre ve
site dans son écrin paysager et les reliefs des Albéres. doyant.
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