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Site occupé auparavant par des cultures de
céréales. Aujourd'hui les terres sont labourées.

Site délimité par des fossés drainants
accompagnés de leur ripisylve.

. Cette ripisylve est composée de chénes, de
peupliers, de platanes et de cannes de Provence.
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Présence d'un alignement de cyprés au Sud
de I'opération.
Yenve de jgq Médiferrqnée

Site bordé a I'Ouest par le lotissement
« Lafabrégue », au Nord par le centre du village et &
I'Est par le chemin de Saint Martin et le Mas Charpeil.
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Front bati & prendre en
compte dans l'opération
| ' | | | | Front végétal & valoriser
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« CHEMIN DE SAINT MARTIN » SENSIBILITES ECOLOGIQUES
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e R 8 e Projet d'aménagement "Chemin de Saint-Martin" sur la commune de Montescot

5500 PERPIGNAN - FRANCE SENSIBILITES ECOLOGIQUES

Tél:04.68.82.62.60 Fax:04.68.68.98.25
Siége sodial : 40, Rue Courtsline 65000 PERPIGNAN

13 - PS - 483 A Extrait orthophotoplan - Echelle: 1/3000

Sensibilités écologiques

Sensibilité moyenne : Murets pierreux habitat de la

- Couleuvre de Montpellier. Fossés intermittents corridors
écologiques. Boisements accueillant des espéces
d'oiseaux protégées nicheuses ainsi que des chiroptéres
protégés et friche servant de garde-manger et de refuge
pour bon nombre d'espéces dont le Psammodrome
algire.

Espéces protégées : Couleuvre de Montpellier,
Psammodrome algire

Sensibilité forte : Habitat naturel d'intérét
communautaire accueillant des chiroptéres protégés.

Zone de projet
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Procédure d’urbanisme opérationnel d’initiative publique qui a pour objectif d’aménager, équiper et faire évoluer des terrains a I'intérieur
d'une zone clairement définie, sur les bases d'un projet encadré et cohérent, en concertation avec la population.

La ZAC est un outil reglementaire qui permet a la ville, via un concessionnaire :

- L'aménagement du secteur (voiries, réseaux, espaces verts...)

- Le financement des équipements (nécessaires aux besoins de la ZAC)

- La vente des lots & des constructeurs pour qu'ils réalisent des logements de qualité économe en énergie et accessibles a toutes les
catégories de population (logements sociaux, logements libres...)

La ZAC permet de constituer le cadre général d’'une opération d’envergure permettant d’'accueillir diverses opérations ponctuelles (permis
de construire, lotissements...).

AVANTAGES DE LA PROCEDURE :

- La maitrise publique de I'opération pour assurer la cohérence globale dans un souci d'Intérét Général.

- Un cadre adapté aux projets complexes (pluralité des acteurs, opérations mélant habitat, commerces, équipements publics...).

- Sa réalisation est liée a la mise en ceuvre d’'un Programme des Equipements Publics (PEP) approuvé par la collectivité compétente.
- Permet une grande souplesse dans la maitrise d’ouvrage.

- Donne une vraie place a la concertation publique.

- La maitrise fonciere des terrains n'est pas un préalable a sa création.

- Permet d'établir un régime de participation des constructeurs aux équipements généraux.
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2. OBJECTIFS GENERAUX DU PROJET

Déelibération du Conseil Municipal du 22 janvier 2016 lancant les études préalables d‘améenagement pour la création d'une ZAC sur le secteur
Ouest « Chemin de Saint-Martin » qui a permis de définir les objectifs généraux :

3. CONCERTATION

Dans le cadre de cette délibération, la commune a fixé les modalités de concertation de la population suivantes :

> Mise a disposition du public, dans les locaux de la mairie, aux heures d'ouvertures de celui-ci, d'un registre spécifique destiné a recueillir les
observations de chaque personne intéressée par le projet. Chaque personne pourra également écrire directement a la Mairie. Les

documents constituant les études préalables a la constitution du dossier de création seront mis a disposition du public au fur et & mesure de
'avancée de |'étude et de leur production.

»Mise a disposition du public, sous forme d'affichage sur panneaux muraux, pendant toute la durée de la concertation, de panneaux
d'informations qui seront affichés en Mairie.

> Organisation de deux réunions publiques.



